Zalacznik nr 3
do ZW nr 45/2025
z dnia 10.07.2025 r.

UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu [_] 2025 roku, pomigdzy:
Ortopedyczno-Rehabilitacyjnym Szpitalem Klinicznym im. Wiktora Degi Uniwersytetu

Medycznego im. Karola Marcinkowskiego w Poznaniu, ul. 28 Czerwca 1956 r. nr 135/147,
61-545 Poznan, wpisanym do Rejestru stowarzyszen, innych organizacji spolecznych
1 zawodowych, fundacji 1 publicznych zaktadow opieki zdrowotnej, prowadzonego przez Sad
Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000002848, postugujacym si¢ nadanym numerem
REGON: 000288857 oraz NIP: 783-14-97-917,

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacy”,

reprezentowanym przez: Dyrektora Szpitala dr n. med. Przemyslawa Daroszewskiego

a

(w przypadku przedsi¢biorcy wpisanego do KRS)

Spotka dziatajaca pod firma [_], z siedzibg w [_] przy ulicy [_], kod pocztowy [_], zarejestrowang
w [_]pod numerem KRS: [_], postugujacej si¢ nadanym jej Numerem Identyfikacji Podatkowej
oraz numerem REGON [_]

reprezentowang przez: [ ] - [_]
zwang w dalszej tre§ci umowy ,,Dzierzawca”

(w przypadku przedsi¢biorcy wpisanego do CEIDG)

(imi¢ i nazwisko) [_], prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa[ ]z siedzibg przy ulicy
[], kod pocztowy [_], wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
Rzeczypospolitej Polskiej pod numerem PESEL [_], Numerem Identyfikacji Podatkowej [ _] oraz
numerem REGON [_]

zwanym w dalszej tre§ci umowy ,,Dzierzawca”.

Strony zgodnie o§wiadczaja, ze osoby je reprezentujace przy zawieraniu niniejszej umowy (zwanej
dalej: ,,Umowg”) sa do tego prawnie umocowane zgodnie z wymogami prawa polskiego.
W zwigzku z powyzszym nie beda powotywac si¢ na brak umocowania osoby reprezentujacej
w przypadku jakichkolwiek sporow mogacych wynikng¢ z Umowy.

Wydzierzawiajacy 1 Dzierzawca, zwani w dalszej czesci z osobna rowniez ,, Strong ”, za$

wspolnie ,, Stronami”’, zawieraja Umowg, o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot dzierzawy
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wydzierzawienie przez Wydzierzawiajacego na rzecz
Dzierzawcy, na czas okre$lony, pomieszczen zlokalizowanych na 1 pigtrze, w Budynku
Ortopedii, w siedzibie Ortopedyczno-Rehabilitacyjnego Szpitala Klinicznego im. Wiktora Degi
Uniwersytetu Medycznego im. Karola Marcinkowskiego w Poznaniu,



przy ul. 28 Czerwca 1956 r. nr 135/147, o tacznej powierzchni 152,30 m?, w tym:

a) 100,80 m? z wylacznym przeznaczeniem na Pracowni¢ Rentgenodiagnostyczng (Pracownia
RTG) w tym realizacje¢ diagnostycznych $wiadczen zdrowotnych z zakresu radiologii
klasycznej (Badania RTG)

b) 51,50 m? z wylacznym przeznaczeniem na cele biurowo-socjalne zwigzane z Pracownig
RTG
Plan pomieszczen, stanowigcych przedmiot dzierzawy, wraz ze wskazaniem ich
powierzchni, okre$la Zatacznik nr 1 do Umowy — plan pomieszczen RTG - Budynek
Ortopedii.

2. Dzierzawca os$wiadcza, ze pomieszczenia stanowigce przedmiot dzierzawy bedzie
wykorzystywal wylacznie w celu udzielania diagnostycznych $wiadczen zdrowotnych
z zakresu radiologii klasycznej RTG (Badania RTG) w ramach Pracowni RTG.

3. Zgodnie z ust. 2, Dzierzawca o$wiadcza, ze dokonal wszystkich niezbednych ocen
technicznych pomieszczen, stanowigcych przedmiot dzierzawy i ustalil ich przydatno$¢ dla
realizacji dziatalno$ci oraz ustalit zakres niezbgednych prac, ktorych wykonanie
w pomieszczeniach, stanowigcych przedmiot dzierzawy, uznat za konieczne do ich adaptacji
dla realizacji dziatalno$ci. W razie, gdy sformutowane wnioski, w wyniku przeprowadzonych
ocen technicznych, okazg si¢ w jakimkolwiek zakresie nieprawidtowe (w szczegdlnosci
w zakresie przydatno$ci pomieszczen dla realizacji dziatalnosci lub co do zakresu koniecznych
do przeprowadzenia prac), Dzierzawca nie bedzie uprawniony do kierowania wobec
Wydzierzawiajacego jakichkolwiek roszczen. Wyltaczenie odpowiedzialnosci dotyczy
w szczegolnosci poniesionych kosztow ocen technicznych oraz konsekwencji w zakresie braku
mozliwo$ci, badz ograniczen w wykorzystaniu pomieszczen, stanowigcych przedmiot
dzierzawy, dla realizacji dziatalno$ci oraz kosztow robdt niezbednych do przystosowania tych
pomieszczen do wykonywania przez Dzierzawce dziatalno$ci. Wylaczenie to nie jest skuteczne
gdy rodzaj wykonywanych prac majacych na celu przystosowanie pomieszczen btednie okresli
sam Wydzierzawiajacy co moze mie¢ miejsce w zwigzku z oddzialywaniem wydzierzawianych
powierzchni na inne pomieszczenia Wydzierzawiajacego lub gdy na skutek jego instrukcji lub
polecen rodzaj wykonywanych robdt okaze si¢ chybiony lub nieprzystajacy do osiggniecia
zamierzonego celu. Wynikajaca z przeprowadzonej oceny technicznej mozliwos¢
wykorzystania, stanowigcych przedmiot umowy pomieszczen, dla realizacji dziatalnosci,
oznacza takze, ze bgdace skutkiem tej dziatalnosci oddziatywanie na sasiadujgce pomieszczenia
Wydzierzawiajacego (a w szczeg6lnosci na przebywajace w nich osoby) jest dopuszczalne na
podstawie przepiséw okreslajacych zasady prowadzenia tej dziatalnosci.

4. Pod poje¢ciem naktadow jakie uzyto w umowie nalezy rozumie¢ korzysci zwigkszajace warto§¢
rzeczy czy nieruchomosci, a ktorych moze zada¢ zwrotu strona ktéra je poczynita o tyle tylko,
o ile nie znalazty one pokrycia w uzytku, ktéry z nich osiggneta.

§2
Podstawy i okres obowigzywania umowy

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze na podstawie umowy, zawartej 19 wrzesnia 2001 roku
z Uniwersytetem Medycznym im. Karola Marcinkowskiego w Poznaniu jest uprawniony do
korzystania z nieruchomosci, w ktorej znajduja si¢ pomieszczenia stanowigce przedmiot
dzierzawy, a wlascicielem tych nieruchomosci pozostaje Uniwersytet Medyczny im. Karola
Marcinkowskiego w Poznaniu.

2. Zgodnie z Uchwalg nr 72/2023 Senatu Uniwersytetu Medycznego im. Karola Marcinkowskiego
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w Poznaniu z dnia 26 kwietnia 2023 roku w sprawne ustalenia ,, zasad zbycia aktywow trwatych,
oddania ich w dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz uzyczenie przez podmioty lecznicze”, dla
ktorych Uniwersytet Medyczny im. Karola Marcinkowskiego peini funkcje podmiotu
tworzacego podstawe zawarcia niniejszej umowy dzierzawy stanowi zlozenie przez Rektora
Uniwersytetu Medycznego im. Karola Marcinkowskiego w Poznaniu o$wiadczenia woli
o wyrazeniu zgody na dzierzawe pomieszczen, okreslonych w § 1 ust. 1.

. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od 01.08.2025 r. do 31.12.2025 r. Z uwagi na

komplementarny charakter niniejszej umowy w stosunku do umowy o udzielenie zaméwienia
na $wiadczenia zdrowotne realizowane w dzierzawionych pomieszczeniach zawarte] przez
Strony, w razie rozwigzania umowy o udzielenie zamowienia na $§wiadczenia zdrowotne przed
uptywem okresu, na jak zostata zawarta, niniejsza umowa dzierzawy ulega rozwigzaniu w tym
samym terminie.

. Wydanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy nastagpi na podstawie protokolu zdawczo-

odbiorczego stanowigcego Zalacznika nr 2 do umowy.

§3
Przeznaczenie pomieszczen

Przeprowadzanie przez Dzierzawce adaptacji remontéw, modernizacji, napraw, robot

budowlanych w pomieszczeniach, stanowigcych przedmiot dzierzawy, wymaga uzyskania

pisemnej zgody Wydzierzawiajacego; pisemnej zgody Wydzierzawiajacego wymagaja rowniez
wszelkie projekty, na podstawie ktorych prace, o ktorych mowa, beda wykonywane

(w szczeg6lnosci projekty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

budowlane - Dz. U. 2024 poz. 725 oraz projekty dotyczace nowych lub modernizowanych

przylaczy). Powyzsze obowigzki dotycza w szczegdlnosci robdt, ktoérych wykonanie

Dzierzawca uzna za konieczne, w celu adaptacji pomieszczen dla realizacji dzialalnosci,

okreslonej w § 1 ust. 2.

Planujgc zakres robOt majacych na celu przystosowanie pomieszczen, stanowiacych przedmiot

dzierzawy, do wykonywania dziatalno$ci, jaka w wydzierzawionych pomieszczeniach Dzierzawca

zamierza prowadzi¢ oraz we wszelkich dziataniach zmierzajacych do przystosowania pomieszczen
stanowiacych przedmiot dzierzawy do wykonywania zamierzonej dziatalnosci, a takze w przypadku
realizacji modernizacji, adaptacji, remontdw, a w szczegolnosci robot budowlanych:

1) Dzierzawca jest zobowigzany uwzglednié¢ tres¢ przepisow powszechnie obowigzujacych,
w szczegblnosci okreslajagcych wymogi w zakresie dotyczacym funkcjonowania Pracowni
RTG (w szczeg6lnosci przepisy ustawy Prawo atomowe Dz. U. 2024 poz. 1277 wraz
z przepisami wykonawczymi) oraz tre§¢ przepisow okreslajacych zasady funkcjonowania
Szpitala (w szczegdlnosci przepisy rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 26 marca
2019 r. w sprawie szczeg6lnych wymagan, jakim powinny odpowiada¢ pomieszczenia
i urzgdzenia podmiotu wykonujgcego dziatalno$¢ lecznicza (Dz. U. 2022 poz. 402),

2) Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci i zobowigzany jest uwzgledni¢ okolicznosé,
ze Budynek Ortopedii znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej, stanowigc element
zespotu urbanistyczno-architektonicznego dzielnicy Wilda, wpisanego do Rejestru
Budynkow Zabytkowych pod nr A 202 na podstawie decyzji z dnia 07.11.1978 r.

W przypadku, gdy prace, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, wymagaja, na podstawie przepisow
powszechnie obowigzujacych, zgody wydanej przez wtasciwy organ administracji publiczne;,

Dzierzawca moze realizowa¢ je po uzyskaniu stosownych zezwolen (przy czym tre$¢ ust. 1

znajduje zastosowanie). Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ wspotpracowaé z Dzierzawca

w podjetych przez Dzierzawce dziataniach majacych na celu uzyskanie zgdd niezbednych do
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przeprowadzenia prac. Dzierzawca jest zobowigzany do przekazania Wydzierzawiajgcemu,
niezwlocznie po ich wydaniu, wszystkich decyzji administracyjnych, pozwolen, uzgodnien)
wydanych w zwigzku z pracami, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 oraz wydanych w zwiagzku
z uzytkowaniem tych pomieszczen i zainstalowanych tam urzadzen, zgodnie z przeznaczeniem,
okreslonym w § 1 ust. 2. Wykonywanie prac bez stosownego zezwolenia (chociazby w jednym
zakresie prac wymagajacym zezwolenia) stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy przez
Wydzierzawiajacego ze skutkiem natychmiastowym. W przypadkach, o ktéorych mowa
postanowienia ust. 1 réwniez znajduja zastosowanie. Wydzierzawiajacy pisemnie powiadomi
o tym Dzierzawce, wyznaczajgc mu co najmniej 14-dniowy termin na przedstawienie
stosownego zezwolenia.

Prace, o ktorych mowa w ust 1 1 2, winny by¢ przeprowadzone w taki sposob, aby przebieg ich
realizacji oraz rezultaty byly zgodne z trescig powszechnie obowigzujacych przepisow prawa
(w tym w szczegolnosci ustawy Prawo budowlane, ustawy Prawo atomowe, rozporzadzenia
Ministra Zdrowia z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie szczegdlnych wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ pomieszczenia i urzadzenia podmiotu wykonujacego dziatalno$¢ lecznicza) oraz
przy zachowaniu szczegélnej staranno$ci wynikajacej z przeznaczenia pomieszczen
stanowigcych przedmiot dzierzawy 1 charakteru dziatalno$ci prowadzonej przez
Wydzierzawiajacego.

W zwigzku z wykonywanymi pracami, o ktérych mowa w ust. 1 i1 2, Dzierzawca ponosi
w pelnym zakresie odpowiedzialno$¢ za spetnienie wszelkich wymagan, wynikajacych
z powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych, dotyczacych warunkow realizacji
diagnostycznych §wiadczen zdrowotnych z zakresu radiologii klasycznej. Braki w spetnieniu
tych wymagan nie moga w zadnym przypadku stanowi¢ podstawy jakichkolwiek roszczen
w stosunku do Wydzierzawiajacego nawet, gdy nie spetnienie tych wymogow wynikaé¢ bedzie
z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajacego. Wytaczenie to nie jest skuteczne gdy
rodzaj wykonywanych prac majacych na celu przystosowanie pomieszczen btednie okreslit sam
Wydzierzawiajacy co moze mie¢ miejsce w zwigzku z oddziatywaniem wynajmowanych
powierzchni na inne pomieszczenia Wydzierzawiajacego lub na skutek jego instrukcji lub
polecen gdy rodzaj wykonywanych robot okaze si¢ chybiony lub nieprzystajacy do osiagnigcia
zamierzonego celu, pomimo faktu, 1z Dzierzawca zwrocit uwage Wydzierzawiajacego, ze jego
dziatania pozostajg w kolizji z ww. przepisami i normami.

Z zastrzezeniem ustepOéw poprzedzajacych, organizacyjny przebieg prac, o ktérych mowa
w ust. 1 1 2, wymaga pisemnego uzgodnienia z Kierownikiem Dziatu Technicznego
Wydzierzawiajacego w kazdym przypadku, gdy prace te w jakikolwiek sposob oraz
w jakimkolwiek zakresie oddziatywaé¢ beda na inne pomieszczenia Wydzierzawiajgcego,
a w szczegolnoSci na pomieszczenia sgsiadujace (z uwzglednieniem wszelkich czynnikoéw
oddziatywujacych na te pomieszczenia, w szczegolnosci takich jak hatas, pyl, wibracje) lub tez
w przypadkach, w ktérych chociazby moga wptywac na sposob realizacji przez Szpital jego
zadan (w szczegolnosci w zakresie dostepnosci do pomieszczen Szpitalnych czy zapewnienia
niezaktoconej komunikacji na terenie Szpitala).

Z zastrzezeniem ustgpow poprzedzajacych, prace, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, wykonywane
beda w sposob jak najmniej ucigzliwy dla Wydzierzawiajacego, przy zachowaniu wymogow
bezpieczenstwa i standardow obowigzujacych w tym zakresie, z uwzglednieniem konieczno$ci
zapewnienia niezaktdconej komunikacji na terenie Szpitala; prace te nie moga w Zaden sposob
uniemozliwia¢, ani ogranicza¢ dziatalnosci Wydzierzawiajacego, jak i nie mogg ograniczaé
dostgpnosci pacjentow Wydzierzawiajacego do pomieszczen przez niego uzytkowanych i do
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swiadczen zdrowotnych udzielanych przez Wydzierzawiajacego.

W razie, gdy prace naraza¢ bedg bezpieczenstwo pacjentow, Wydzierzawiajacy jest uprawniony
do wydania natychmiastowego polecenia ich wstrzymania do czasu wprowadzenia niezbednych
srodkow, skutecznie usuwajacych niebezpieczenstwo.

Przy realizacji prac, o ktérych mowa w ustepach poprzedzajacych, Dzierzawca zobowigzany
jest na biezaco informowac Kierownika Dziatu Technicznego Wydzierzawiajacego o kolejnych
etapach podejmowanych dziatan, a na piSmie Wydzierzawiajacego o okolicznosciach, ktére w
jakimkolwiek zakresie moga mie¢ niekorzystny wplyw na funkcjonowanie Szpitala lub
bezpieczenstwo pacjentow.

W trakcie wykonywania prac, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, Dzierzawca odpowiada
za zabezpieczenie miejsca robot oraz przestrzeganie przepisow BHP i1 przeciwpozarowych
w czasie trwania robot. Nadto Dzierzawca zobowigzuje si¢ do utrzymania tadu i porzadku
w miejscu prowadzonych robot oraz w miejscach sgsiadujacych z nimi, wykonania
odpowiednich zabezpieczen w miejscu wykonywania robodt, uniemozliwiajacych dostep oséb
trzecich, usuwania awarii zwigzanych z realizacja robot, pozostawienia miejsca wykonywania
robot w stanie nie pogorszonym i uporzadkowanym po ich zakonczeniu. Dzierzawca jest
zobowigzany do usuwania na biezaco z terenu Szpitala na swdj koszt i wlasnym staraniem
wszelkich odpadow, ktore beda skutkiem wykonywanych prac. W przypadku realizacji robot
budowlanych (w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane - Dz. U. 2024 poz.
725) Dzierzawca jest zobowigzany zawrze¢ umowe ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
za szkody wyrzadzone przy ich wykonywaniu, z wyznaczong sumg ubezpieczenia,
odpowiadajaca zakresowi wykonywanych robdt oraz potencjalnym szkodom Szpitala, ktore
mogg by¢ wynikiem ich realizacji; w przypadku, o ktorym mowa, wszczecie prac, wskazanych
w ust. 1 1 2, moze nastgpi¢ po doreczeniu Wydzierzawiajagcemu kopii polisy OC. Obowiazki
Dzierzawcy w powyzszym zakresie uznaje si¢ za wykonane w przypadku zawarcia stosowne;j
umowy ubezpieczenia 1 przedtozenia polisy przez wykonawce robot.

Do wykonywania prac, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, Dzierzawca moze uzywaé wylacznie
materialdw dopuszczonych do stosowania, na podstawie przepisOw powszechnie
obowigzujacych, ktéore mogg by¢ stosowane rowniez w pomieszczeniach podmiotow
prowadzacych dzialalno§¢ lecznicza. Materiaty niezbgdne do przeprowadzenia prac
Dzierzawca moze skladowa¢ wylacznie w miejscu 1 ilosci okreslonej przez
Wydzierzawiajacego.

Wszystkie prace, o ktorych mowa w ust. 1-2 (adaptacje, remonty, modernizacje, naprawy,
roboty budowlane) w pomieszczeniach, stanowiacych przedmiot dzierzawy, Dzierzawca
przeprowadza na koszt wlasny i1 wlasne ryzyko; Dzierzawca nie jest uprawniony do Zadania
zwrotu poniesionych kosztow i naktadow od Wydzierzawiajacego. Dzierzawca o§wiadcza, iz
zrzeka si¢ wszelkich roszczen wobec Wydzierzawiajacego z tytulu kosztow 1 naktadoéw, ktore
poniesie w zwigzku z pracami, ktérych wykonanie uzna za konieczne, w celu adaptacji
pomieszczen stanowigcych przedmiot dzierzawy do realizacji dziatalnosci, okreslonej w § 1
ust. 2 oraz w zwigzku z wykonanymi przez niego innymi remontami, modernizacjami,
naprawami lub robotami budowlanymi w przedmiocie dzierzawy. Wylaczenie to nie dotyczy
przypadku gdy Wydzierzawiajacy bez uzasadnionej przyczyny faktycznej lub prawnej
wypowie niniejszg umowe Dzierzawcy przed uptywem jej obowigzywania. Wydzierzawiajacy
nie jest zobowigzany do realizacji, ani ponoszenia kosztow robot, o ktdrych mowa.

W zakresie sposobu uzytkowania pomieszczen, okre§lonych w ust. 1 znajdujg zastosowanie
postanowienia niniejszej umowy.



§4
Czynsz dzierzawy

1. Z tytulu czynszu dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje si¢ do =zaplaty na rzecz
Wydzierzawiajacego za kazdy miesigc obowigzywania Umowy stawki 77,00 zt (stownie
ztotych: siedemdziesigt siedem ztotych 00/100) netto, plus nalezny podatek VAT, za kazdy 1
m? powierzchni, stanowiacej przedmiot dzierzawy.

2. Obowiazek zaptaty czynszu powstaje z dniem wydania przedmiotu dzierzawy.

3. Czynsz za dany miesigc ptatny bedzie z gory, na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wydzierzawiajacego, w terminie 14 dni od daty wystania faktury do Dzierzawcy, na rachunek
bankowy nr 06 1130 1088 0001 3005 4720 0001. Zaptate uznaje si¢ za dokonang w momencie
uznania $§rodkéw na rachunku Wydzierzawiajgcego.

4. Strony umowy na podstawie art. 106 n ustawy z dn. 11 marca 2004r. o podatku od towarow
1 ustlug wyrazaja zgode¢ na przesytanie faktur, ich korekt oraz duplikatéw tych faktur jedynie
w formie elektronicznej z adresu e-mail: dfk@orsk.pl Wydzierzawiajacego na adres e-mail: [_]
Dzierzawcy, lub w formie ustrukturyzowanych faktur elektronicznych przesylanych za
posrednictwem  platformy  elektronicznego  fakturowania (PEF) na  stronie
https://efaktura.gov.pl , zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 listopada 2018r. 0 elektronicznym
fakturowaniu w zamowieniach publicznych, koncesjach na roboty budowlane lub ustugi oraz
partnerstwie publiczno-prywatnym.

§5
Odpowiedzialnos¢ i ubezpieczenie OC Dzierzawcy
1. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone Wydzierzawiajacemu lub innym
osobom, w zwigzku z realizacja Umowy oraz w zwigzku z prowadzeniem przez niego
dzialalnosci, w pomieszczeniach stanowigcych przedmiot dzierzawy. Dzierzawca
w szczegbdlnosci ponosi samodzielng odpowiedzialnos¢ za szkody bedace skutkiem udzielanych
przez niego, w pomieszczeniach stanowigcych przedmiot dzierzawy $wiadczen zdrowotnych.
2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zawarcia umowy ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej za
szkody wyrzadzone osobie trzeciej (w tym Wydzierzawiajagcemu) w zwigzku z prowadzeniem
przez Dzierzawce dziatalno$ci w pomieszczeniach stanowigcych przedmiot niniejszej umowy
lub w zwigzku z posiadanym mieniem, ktére jest w tej dzialalnosci wykorzystywane, bedace

nastgpstwem:
1.1. czynu niedozwolonego w granicach odpowiedzialno$ci ustawowej,
1.2. niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania, ze szczegdlnym

uwzglednieniem  odpowiedzialno$ci  cywilnej  Dzierzawcy  za  szkody
w nieruchomosciach, z ktdrych korzysta na podstawie niniejszej umowy.
Suma gwarancyjna nie moze by¢ nizsza niz 1 mln zt na jedno i wszystkie zdarzenia.

3. Postanowienia §5 ust. 2 obowigzuja niezaleznie od koniecznos$ci posiadania przez Dzierzawce
obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej obejmujacego szkody bedace
nastepstwem udzielania $wiadczen zdrowotnych albo niezgodnego z prawem zaniechania
udzielania $wiadczen zdrowotnych w zakresie odpowiadajacym rodzajowi prowadzonej
dziatalnosci lecznicze;.

4. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do ztozenia Wydzierzawiajacemu kopii polisy OC w terminie
7 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.

5. W razie gdy Dzierzawca nie dorgczy kopii polisy przed uptywem terminu, okreslonego
w ust. 3, Wydzierzawiajacy po uplywie tego terminu wyznaczy Dzierzawcy dodatkowy
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7 dniowy termin na dostarczenie polisy. W razie nie dorgczenia polisy w tym terminie
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§6
Zasady uzywania przedmiotu dzierzawy

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzytkowac przedmiot dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem,
okreslonym w §1 ust. 2, z zachowaniem wymogow przewidzianych przepisami prawa
1 niniejszej umowy oraz do przestrzegania, w zakresie prowadzonej dzialalno$ci powszechnie
obowigzujacych przepiséw prawnych, a w szczegdlnosci:

1.1. przepisow sanitarno - epidemiologicznych, zabezpieczenia ochrony przeciwpozarowej,
ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa i1 higieny pracy oraz przepisOw z. zakresu ochrony
mienia,

1.2. przepisow okreslajacych wymagane warunki podejmowania i prowadzenia dziatalnosci
leczniczej, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow dotyczacych wymogow
funkcjonowania Pracowni RTG, jej wyposazenia oraz warunkow realizacji $wiadczen
zdrowotnych w ramach tej pracowni, odpowiednio do okreslonego w §1 ust.2 przeznaczenia
pomieszczen, stanowigcych przedmiot dzierzawy (z zastosowaniem przepiséw ustawy Prawo
atomowe z dnia 10 lipca 2024 r. Dz. U. 2024 poz. 1277; rozporzadzenia Ministra Zdrowia
z dnia 11 stycznia 2023 r. Dz. U. 2023 poz. 195 w sprawie warunkéw bezpiecznego
stosowania promieniowania jonizujacego dla wszystkich rodzajow ekspozycji medycznej;
rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 13 wrze$nia 2021 r. Dz. U. 2021 poz. 1725
w sprawie w sprawie minimalnych wymagan dla jednostek ochrony zdrowia prowadzacych
dzialalno$¢ zwigzang z narazeniem w celach medycznych, polegajaca na udzielaniu
Swiadczen zdrowotnych z zakresu rentgenodiagnostyki, radiologii zabiegowej Iub
diagnostyki zwigzanej z podawaniem pacjentom produktow radiofarmaceutycznych oraz
rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 21 sierpnia 2006 r., (Dz.U.2006.180.1325) w sprawie
szczegdtowych warunkow bezpiecznej pracy z urzadzeniami radiologicznymi.

2. W pomieszczeniach, stanowigcych przedmiot dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest
prowadzi¢ dziatalno$¢, okreslong w § 1 ust. 2, w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo
pacjentow korzystajacych z jego uslug oraz pacjentéw korzystajacych z ustug Szpitala (przy
zachowaniu wymogow bezpieczenstwa, wedlug standardow odpowiadajacych rodzajowi
wykonywanych $wiadczen zdrowotnych przez Dzierzawce oraz Wydzierzawiajacego), a takze
w sposob uwzgledniajacy konieczno$¢ zapewnienia przez Wydzierzawiajacego wiasciwych
warunkow realizacji wykonywanych na rzecz jego pacjentéw S$wiadczen zdrowotnych,
niezaktoconej komunikacji na terenie Szpitala i dostgpnosci pacjentow Wydzierzawiajacego do
$wiadczen zdrowotnych przez niego udzielanych.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia dziatalno$ci w taki sposob, ktory nie bedzie
oddziatywatl na pozostate pomieszczenia Szpitala (z uwzglednieniem wszelkich czynnikéw
oddziatywujacych na te pomieszczenia, w szczegolnosci takich jak hatas, zapach, srodki
chemiczne, pole magnetyczne, pole elektromagnetyczne.) w szczegdlnosci te bezposrednio
sgsiadujgce, ponad przecietng miar¢, wynikajacg tak z przeznaczenia pomieszczen,
stanowigcych przedmiot dzierzawy, jak i1 z dziatalnosci realizowanej przez Szpital. Dzierzawca
zobowigzany jest spetnia¢ standardy w zakresie dopuszczalnych norm oddziatywania aparatury
diagnostycznej na pomieszczenia sgsiadujace, a w szczegolnosci na przebywajace w nich osoby
- wynikajace przede wszystkim z przepisow powszechnie obowigzujacych lub z zasad dobrej
praktyki w przypadku, gdy przewiduja one surowsze wymagania.
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Zmiana przez  Wydzierzawiajacego  przeznaczenia  pomieszczen,  sgsiadujacych
z pomieszczeniami stanowigcymi przedmiot dzierzawy (w stosunku do stanu wedlug daty
zawarcia umowy) nie moze stanowi¢ podstawy do zadania spelnienia przez Dzierzawce
warunkow szczegolnych prowadzonej dziatalnosci, ze wzgledu na nowe szczegdlne
przeznaczenie pomieszczen sgsiadujagcych. Jezeli zmiana przez Wydzierzawiajacego
przeznaczenia pomieszczen sasiadujacych z pomieszczeniami stanowigcymi przedmiot
dzierzawy spowoduje koniecznos$¢ naktadéw w przedmiocie dzierzawy, jak rowniez zwigzang
z tym konieczno$¢ uzyskania zgdd lub zezwolen wynikajacych z przepiséw prawa, strony
wspolnie ustalg sposob poniesienia kosztéw z tym zwigzanych.

Wydzierzawiajacy uprawniony jest do zadania w kazdym czasie od Dzierzawcy przedtozenia,
potwierdzonych za zgodno$¢ z oryginatem, dokumentéw potwierdzajacych speknienie,
wynikajacych z tresci powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych warunkow
prowadzenia dziatalno$ci okreslonej w § 1 ust. 2 (z uwzglednieniem kopii decyzji wydanych
przez organy administracji publicznej, ktoérych przedmiot stanowi ocena warunkéw i sposobu
realizacji dziatalno$ci wykonywanej przez Dzierzawce).

Kopie wymaganych dokumentéw winny zosta¢ ztozone w siedzibie Wydzierzawiajacego,
w terminie 7 dni od daty wezwania. W razie, gdy w okreslonym wyzej terminie Dzierzawca nie
przedtozy wymaganych dokumentow, Wydzierzawiajacy wyznaczy dodatkowy termin
7-dniowy 1 moze zada¢ zaprzestania w tym czasie prowadzenia dzialalnosci do czasu
przedtozenia wnioskowanych dokumentéw. W razie, gdy i w tym terminie Dzierzawca nie
wywigze si¢ z ciazgcego na nim obowigzku, Wydzierzawiajacy wyznaczy kolejny 7-dniowy
termin ztozenia wymaganych dokumentéw, pod rygorem wypowiedzenia umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

Po zainstalowaniu i uruchomieniu aparatury diagnostycznej w pomieszczeniach stanowiacych
przedmiot dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest dokona¢ stosownych pomiarow poziomu
natezenia jej oddzialywania w pomieszczeniach bezposredniego otoczenia (z uwzglgdnieniem
pomieszczen sasiadujacych na kondygnacji powyzej) oraz powiadomi¢ pisemnie
Wydzierzawiajacego o wynikach pomiaréw. W razie, gdy wyniki pomiaréw przekraczaja
dopuszczalne normy, Dzierzawca zobowigzany jest do zaprzestania dzialalnosci oraz do
zastosowania odpowiednich srodkéw, zapewniajacych zgodnos$¢ poziomu oddzialywania
z dopuszczalnymi normami i standardami.

Dzierzawca zapewnia Wydzierzawiajagcemu prawo kontroli sposobu korzystania z przedmiotu
dzierzawy oraz prawo do przeprowadzenia kontroli epidemiologicznej pomieszczen
stanowigcych przedmiot dzierzawy, przez upowaznionych pracownikow Szpitala.
O planowanej dacie kontroli Dzierzawca winien by¢ powiadomiony w terminie co najmniej
7 dni przed planowana data kontroli. Dzierzawca jest uprawniony do okre$lenia preferowanej
pory dnia przeprowadzenia kontroli. Kontrola epidemiologiczna moze by¢ prowadzona raz na
kwartat z udziatem osoby upowaznionej przez Dzierzawce, a jej wynik zostaje ustalony
w formie protokotu, ktoéry podpisujg uczestniczacy w niej przedstawiciele stron.

Dzierzawca zobowigzany jest do stosowania zarzadzen wewnetrznych, wydanych przez
Wydzierzawiajacego, ktore dotycza sanitarno-epidemiologicznych zasad funkcjonowania
Szpitala, bezpieczenstwa 1 higieny pracy, bezpieczenstwa przeciwpozarowego, w takim
zakresie, w jakim one maja zastosowanie w stosunku do dzialalnosci prowadzonej przez
Dzierzawce - pod warunkiem ich uprzedniego dostarczenia Dzierzawcy.

W razie, gdy dziatalno$¢ prowadzona przez Dzierzawce w jakimkolwiek zakresie narusza
zasady wynikajace z ustgpdw poprzedzajacych, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

wyznaczenia Dzierzawcy terminu 30 dni do ich usunigcia. W przypadku, gdy dziatalnie lub
zaniechanie Dzierzawcy naraza bezpieczenstwo pacjentow, Wydzierzawiajacy jest uprawniony
do wydania natychmiastowego polecenia zaprzestania przez niego dziatalnosci, do czasu
wprowadzenia niezbednych $rodkéw, skutecznie usuwajacych niebezpieczenstwo.
Zastosowanie znajduja rOwniez przepisy § 101 §11.

Dzierzawca zobowigzany jest na koszt wilasny, do utrzymania w czysto$ci pomieszczen,
stanowigcych przedmiot dzierzawy oraz pomieszczenia wspdlnego, wskazanego W Zataczniku
nr 1 do umowy — plan pomieszczen RTG - Budynek Ortopedii.

Dzierzawca zobowigzany jest do przeprowadzania, w obrebie pomieszczen, okresowych
dezynsekcji oraz deratyzacji i udokumentowania ich realizacji na wezwanie
Wydzierzawiajacego, w terminie nie dhuzszym niz 7 dni od daty wezwania. Koszty w zakresie
przedmiotowych dzialan ponosi Dzierzawca.

Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym, do wykonywania na koszt wtasny i wlasnym staraniem napraw, konserwacji
i remontdéw przedmiotu dzierzawy oraz do zapewnienia jego stanu technicznego i sanitarnego
adekwatnego do wymogow, wynikajacych z charakteru dziatalnosci prowadzonej przez niego
oraz przez Wydzierzawiajacego, a takze z przeznaczenia przedmiotu dzierzawy. Wszelkie
koszty i naktady, potaczone z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy, obcigzajg Dzierzawce i nie
podlegaja zwrotowi przez Wydzierzawiajacego, ani przez Uniwersytet Medyczny im. Karola
Marcinkowskiego w Poznaniu. Obowigzek Dzierzawcy przeprowadzania remontdw i napraw
obejmuje takze, znajdujace si¢ w pomieszczeniach, stanowigcych przedmiot dzierzawy,
instalacje (elektryczne, wodne, kanalizacj¢ itp.) - pod warunkiem zapewnienia przez
Wydzierzawiajacego dostgpu do tych instalacji w zakresie umozliwiajacym wykonywanie
remontow I napraw.

Dzierzawca zobowigzany jest do przeprowadzania, zgodnie z trescig obowigzujacych
przepisow prawnych, przegladow wszystkich instalacji oraz kanatow wentylacyjnych,
pozostajacych w pomieszczeniach, stanowigcych przedmiot dzierzawy i ponosi wynikajace
z tego tytutu koszty.

Z zastrzezeniem ust. 16 1 ust. 18, Dzierzawca zobowigzany jest informowac
Wydzierzawiajacego o wszelkich awariach lub zagrozeniach, ktérych zrodto umiejscowione
jest w przedmiocie dzierzawy. Dzierzawca zobowigzany jest informowa¢ Wydzierzawiajagcego
o stwierdzonych przez niego awariach lub zagrozeniach na terenie Szpitala.

W razie awarii lub innych zdarzen powodujacych zagrozenie dla oséb lub mienia, ktérych
zrodto stanowa urzadzenia lub sprzet Dzierzawcy w pomieszczeniach, stanowigcych przedmiot
dzierzawy lub gdy ich Zréodlem pozostaje wyposazenie przedmiotu dzierzawy
(z uwzglednieniem umiejscowionych w pomieszczeniach stanowigcych przedmiot dzierzawy
instalacji  w  szczegoOlno$ci przewodow elektrycznych, klimatyzacji, sieci wodno
- kanalizacyjnej) lub gdy zdarzenie takie jest wynikiem realizowanych przez Dzierzawce
remontow, modernizacji, adaptacji, robot budowlanych (w szczeg6lnosci robot majacych na
celu przystosowanie pomieszczen, stanowigcych przedmiot dzierzawy, do wykonywania
dziatalnosci, okreslonej w § 1 ust.2), Dzierzawca jest zobowigzany niezwlocznie na swoj koszt
1 wlasnym staraniem usuna¢ Zrédlo zagrozenia i podja¢ konieczne dziatania zmierzajace do
zabezpieczenia przed zagrozeniem pomieszczen, stanowiacych przedmiot dzierzawy oraz
pomieszczen Wydzierzawiajacego. Dzierzawca zobowigzany jest usunagé na swoj koszt
1 wlasnym staraniem skutki takich zdarzen.

W razie awarii lub innych zdarzen powodujacych zagrozenie dla osob lub mienia, ktorych
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zrodio stanowg urzadzenia lub sprzet Wydzierzawiajacego znajdujace si¢ w pomieszczeniach
budynku Ortopedii w siedzibie Ortopedyczno-Rehabilitacyjnego Szpitala Klinicznego im.
Wiktora Degi UM w Poznaniu przy ul. 28 Czerwca 1956 roku 135/147, (z uwzglgdnieniem
instalacji w szczeg6lnosci przewodow elektrycznych, klimatyzacji, sieci wodno -
kanalizacyjnej) lub gdy =zdarzenie takie jest wynikiem realizowanych przez
Wydzierzawiajacego  remontéw,  modernizacji,  adaptacji, robdt  budowlanych,
Wydzierzawiajacy jest zobowigzany niezwlocznie na swoj koszt i wlasnym staraniem usunaé
zrodlo zagrozenia 1 podja¢ konieczne dziatania zmierzajgce do zabezpieczenia przed
zagrozeniem pomieszczen stanowigcych przedmiot dzierzawy. Wydzierzawiajacy
zobowigzany jest usung¢ na swoj koszt i wtasnym staraniem skutki takich zdarzen.

W razie, gdy w zwiazku z podejrzeniem lub zaistnieniem awarii na terenie Szpitala konieczne
jest uzyskanie dostepu do przedmiotu dzierzawy Dzierzawca, Wydzierzawiajacemu taki dostep
zapewnia.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ we wlasnym zakresie zabezpieczy¢ przedmiot dzierzawy oraz jego
wyposazenie przed wtamaniami i niepozadanym dzialaniem oséb trzecich.

Dzierzawca, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, nie moze, na jakiejkolwiek podstawie
prawnej, oddac czegsci lub catosci przedmiotu dzierzawy do uzywania osobom trzecim.

§7
Obowiazki Wydzierzawiajacego

Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do:

1.

umozliwienia Dzierzawcy przytaczenia przedmiotu dzierzawy do istniejacych juz urzadzen
i uzbrojenia (woda, Scieki, energia elektryczna, c.o., telefon), w takim zakresie, w jakim taka
mozliwo$¢ wynika z warunkow technicznych oraz uwarunkowan wynikajacych z tresci
obowigzujacych przepisoOw prawnych;

zapewnienia Dzierzawcy 1 pacjentom korzystajacymi z diagnostycznych $wiadczen
zdrowotnych z zakresu RTG, swobodnego dostepu do pomieszczen stanowigcych przedmiot
dzierzawy;

doradztwa technicznego 1 organizacyjnego, zatrudnionego przez Wydzierzawiajacego
personelu, w miar¢ mozliwosci wynikajacych z realizowanych przez niego zadan (doradztwa
w zwigzku z pracami polegajacymi na adaptacji i remontach przedmiotu dzierzawy);

objecia przedmiotu dzierzawy ogolng ochrong wewnetrzng Wydzierzawiajacego;

§8

Identyfikacja Dzierzawcy
Dzierzawca ma obowigzek umiesci¢, w obrebie przedmiotu dzierzawy, szyld identyfikujacy
podmiot oraz przedmiot prowadzonej dziatalnosci.
Dzierzawca, po uzyskaniu zgody Wydzierzawiajgcego, ma prawo umieszczenia wiasnej tablicy
informacyjnej na budynku Wydzierzawiajacego.
Forma graficzna szyldu, jego rozmiary oraz lokalizacja, wymaga zgody Wydzierzawiajacego,
wyrazonej na pismie, przy czym Wydzierzawiajacy nie moze bez uzasadnienia odméwic
wydania zgody lub opdzniaé jej wydania.



§9
Oplaty eksploatacyjne

1. Niezaleznie od obowiazku zaptaty czynszu, wskazanego w § 4 ust. I Umowy, Dzierzawca
zobowigzany jest do zaplaty, na rzecz Wydzierzawiajacego, optat eksploatacyjnych
wg podlicznikow:

1.1. optaty za energi¢ elektryczng wedtug wskazan podlicznika i stawki stanowigcej ceng
ogotem za 1 kWh oraz za dystrybucj¢ okreslong przez dostawcoOw energii elektrycznej dla
Wydzierzawiajacego, w fakturach wystawionych mu z tytutu zrealizowanych dostaw (plus
nalezny podatek VAT);

1.2. optaty za zimng wodg¢ oraz optaty za odprowadzanie $ciekow, wedtug wskazan podlicznika
i stawek stanowiacych cene¢ za dostawe 1 m® zimnej wody oraz odprowadzenie 1m3
sciekéw, wynikajacych z umowy zawartej przez Wydzierzawiajacego z podmiotem
bedacym dostawcg ustug w przedmiotowym zakresie (plus nalezny podatek VAT);

Obowigzek zamontowania podlicznikow ciazy na Dzierzawcy i Dzierzawca realizuje ten
obowiagzek na koszt wlasny.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty optat z tytutu:

2.1. centralnego ogrzewania - naliczanych proporcjonalnie do powierzchni przedmiotu
dzierzawy w stosunku do powierzchni pozostatych pomieszczen Wydzierzawiajacego
objetych ogrzewaniem - przy czym podstawe do okreslenia wysoko$¢ optat z tytutu dostaw
ciepla stanowig faktury, ktéorymi w przedmiotowym zakresie bedzie obcigzony
Wydzierzawiajacy przez dostawce ciepta,

2.2. cieptej wody - wedlug wskazan podlicznika cieplej wody 1 stawki stanowiacej iloczyn
wspotczynnika 0,21 oraz ceny za 1 GJ energii cieplnej okreslonej przez dostawce ciepta dla
Wydzierzawiajacego, w fakturach wystawionych mu z tytulu zrealizowanych dostaw (plus
nalezny podatek VAT). Obowigzek zamontowania podlicznika cigzy na Dzierzawcy, ktory
realizuje go na koszt wlasny.

3. Dzierzawca zobowiazany jest do zaptaty optat z tytulu sprzatania powierzchni wspolnej
korytarza i WC o powierzchni 91,40m? w kwocie 9,52 zt netto za 1m? za kazdy miesiac (plus
nalezny podatek VAT).

4. W odrgbnym porozumieniu strony ustalg zasady korzystania z telefonow.

5. Wydzierzawiajacy, wystawia i przekazuje Dzierzawcy fakture na kwote optat eksploatacyjnych
za poprzedni miesigc, okreslony w §9, wedtug stanu podlicznika, ktory obliczany zostaje,
po dorgczeniu faktur za dany okres, wedtug stawek stosowanych przez podmioty zaopatrujace
Wydzierzawiajacego w poszczegdlne media.

Nalezno$¢ wynikajaca z danej faktury platna jest w terminie 14 dni od dnia wystania jej
Dzierzawcy, na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego 06 1130 1088 0001 3005 4720 0001.

6. Od naleznosci z tytulu czynszu oraz oplat eksploatacyjnych, nie uiszczonych w terminie
Dzierzawca zobowigzany bedzie zaptaci¢ odsetki ustawowe za op6znienie. Za dzien dokonania
ptatnosci uwaza si¢ dzien uznania srodkéw na rachunku bankowym Wydzierzawiajacego.

7. Dzierzawca zobowigzany jest do postgpowania z odpadami, powstalymi w wyniku
prowadzonej dziatalno$ci, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w tym
w szczeg6Olno$ci z ustawg o odpadach 1 zawrze¢ musi stosowne umowy z uprawnionymi
podmiotami. W ramach wynajmowanej powierzchni, o ktorej mowa w § 2 ust. 1, znajduje sig¢
powierzchnia z przeznaczeniem na realizacj¢ powyzszego obowigzku przez Dzierzawce.
Dzierzawca o$wiadcza, ze ponosi odpowiedzialno$¢ za niedopetnienie obowigzkow, o ktorych
mowa powyzej. Przechowywanie 1 utylizacja odpadéw nalezy do obowiazkow Dzierzawcy.



Dzierzawca zobowigzany jest sktadowa¢ odpady w miejscu wskazanym przez
Wydzierzawiajacego 1 zapewni¢ regularne oproznianie pojemnikow. Powyzsze postanowienia
znajdujg odpowiednie zastosowanie do odpadéw medycznych.

§10
Rozwiazanie umowy przed uplywem okresu, na jaki zostala zawarta

1. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejszag umow¢ ze skutkiem natychmiastowym
w przypadkach okreslonych w postanowieniach umowy oraz w przypadku:

1.1. zalegania przez Dzierzawce z zaptatg czynszu za jeden miesige, po uprzednim pisemnym
wezwaniu Dzierzawcy i wyznaczeniu mu co najmniej 14-dniowego terminu, liczonego od
doreczenia wezwania, do wykonania zobowigzania oraz po bezskutecznym uptywie terminu
wskazanego w wezwaniu; zaptate uznaje si¢ za dokonang w momencie uznania $srodkéw na
rachunku Wydzierzawiajacego;

1.2. zmiany przeznaczenia pomieszczen stanowigcych przedmiot dzierzawy;

1.3. podjecia lub prowadzenia remontdéw, modernizacji, adaptacji, robot budowlanych
w pomieszczeniach stanowigcych przedmiot dzierzawy, w szczegdlno$ci robdt majacych na
celu przystosowanie pomieszczen stanowigcych przedmiot dzierzawy do wykonywania
dziatalnosci, jaka Dzierzawca zamierza w nich prowadzi¢, bez zgody Wydzierzawiajacego;

1.4. oddania przedmiotu dzierzawy, bez zgody Wydzierzawiajacego, do uzywania osobie
trzeciej;

1.5. ztozenia przez Dzierzawce falszywego os$wiadczenia lub innych dokumentow
poswiadczajacych nieprawde, badz zatajenia okoliczno$ci, majacych wplyw na zawarcie
stosunku dzierzawy;

1.6. postawienia Dzierzawcy w stan likwidacji;

1.7. nie ztozenia w terminach wynikajacych z niniejszej umowy dowodu zawarcia umowy
ubezpieczenia OC za szkody na osobach i mieniu, pozostajace w zwigzku z tg dziatalnoscia,
posiadanym mieniem, ktore wykorzystywane jest w tej dziatalno$ci oraz dzierzawa
pomieszczen oraz dowodu ubezpieczenia OC w zwigzku z prowadzonymi robotami
budowlanymi.

2. Z zastrzezeniem ust. 3, w razie gdy Dzierzawca naruszy, wynikajagce z niniejszej umowy
warunki prowadzenia dziatalno$ci, okreslonej w § 1 ust. 2 lub warunki wykonywania przez
niego remontdéw, modernizacji, adaptacji, robot budowlanych (w szczegolnosci majacych na
celu przystosowanie pomieszczen stanowigcych przedmiot dzierzawy do wykonywania
dziatalnosci, okreSlonej w § 1 ust.2), Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce, w formie
pisemnej, do zaprzestania wskazanych dzialan i do przywrocenia stanu zgodnego z trescia
postanowien umownych, wyznaczajagc mu w tym celu termin 30 dni, pod rygorem zaplaty kary
umownej, o ktorej mowa w § 11 ust.4.

3. W razie razacego naruszenia, wynikajacych z niniejszej umowy warunkow prowadzenia
dziatalnos$ci, okreslonej w § 1 ust. 2 lub warunkoéw wykonywania przez Dzierzawce remontow,
modernizacji, adaptacji, robot budowlanych (w szczego6lnosci majacych na celu przystosowanie
pomieszczen stanowigcych przedmiot dzierzawy do wykonywania dziatalno$ci okreslonej w §1
ust.2) Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce w formie pisemnej do niezwlocznego
zaprzestania wskazanych dziatan oraz do przywrocenia stanu zgodnego z tre$cig postanowien
umownych, w terminie nie dluzszym niz 14 dni, pod rygorem wypowiedzenia umowy ze
skutkiem natychmiastowym. Za razgce naruszenie, wynikajagcych z niniejszej umowy,
warunkow prowadzenia dziatalno$ci okreslonej w § 1 ust. 2 lub warunkéw wykonywania przez



niego remontdéw, modernizacji, adaptacji, robot budowlanych rozumie si¢ rowniez dziatania
Dzierzawcy, stanowigce naruszenie postanowien umownych, podejmowane w dalszym ciggu,
pomimo dwukrotnego, skierowanego do Dzierzawcy wezwania, o ktorym mowa w ust.2.
W przypadkach, o ktérych mowa w niniejszym ustepie, Wydzierzawiajacy jest uprawniony
réwniez do wymierzenia Dzierzawcy kary umownej, o ktérej mowa w § 11 ust. 4 oraz do
zastosowania § 3 ust. 8 lub § 6 ust.10.
W razie gdy Dzierzawca rozszerzy zakres dziatalno$ci prowadzonej w pomieszczeniach
stanowigcych przedmiot dzierzawy, bez zgody Wydzierzawiajgcego (poza zakres okreslony
w § 1 ust. 2), Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do zaprzestania wskazanych dziatan oraz
przywrocenia stanu zgodnego z trescig Umowy, wyznaczajac mu w tym celu termin 30 dni, pod
rygorem wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym.
Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie w przypadku zgodnego porozumienia stron
w przedmiotowym zakresie.
§11

Kary umowne
Wydzierzawiajacy moze wymierzy¢ Dzierzawcy kare umowng w razie bezumownego
korzystania z pomieszczen, stanowigcych przedmiot dzierzawy, w wysokosci dwukrotnosci
warto$ci czynszu.
W razie, gdy w przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 6, Dzierzawca bedzie prowadzi¢ prace
bez pisemnego ich uzgodnienia z Kierownikiem Dziatu Technicznego, Wydzierzawiajacy moze
mu wymierzy¢ kar¢ umowna w wysokosci 10 000 zt za kazdy przypadek prowadzenia prac
okreslonego rodzaju bez wymaganej zgody.
W razie, gdy w pomieszczeniach stanowigcych przedmiot dzierzawy, Dzierzawca bez zgody
Wydzierzawiajacego rozszerzy zakres prowadzonej dziatalnosci (poza zakres okreslony w § 1
ust. 2), Wydzierzawiajacy moze mu wymierzy¢ kare umowna w wysokosci 5 000 zt za kazde
zdarzenie powodujace rozszerzenie dziatalno$ci w przedmiocie dzierzawy. Wymierzenie kary
umownej nie pozbawia Wydzierzawiajacego uprawnienia okreslonego w § 10 ust. 4.
W razie gdy w przypadku, o ktorym mowa w § 10 ust. 2, pomimo pisemnego wezwania,
Dzierzawca w terminie 30 dni od daty wezwania nie zaprzestal naruszania warunkow
prowadzenia dzialalno$ci okreslone; w § 1 ust. 2 lub warunkéw wykonywania przez niego
remontow, modernizacji, adaptacji, robot budowlanych 1 nie przywrdcil stanu zgodnego
z trescig postanowien umownych, Wydzierzawiajacy moze mu wymierzy¢ mu kar¢ umowng
w wysokos$ci 10 000 zt za kazde zdarzenie naruszenia.
Dzierzawca jest zobowigzany do zaplaty kary umownej w wysokosci 25 000 zl w razie
uchylania si¢ od realizacji obowiazkéw okreslonych w § 12 ust. 4.
Wydzierzawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania do wartosci faktycznie poniesionej szkody
- ponad wartos$¢ kar umownych.
Zadanie zaptaty kar umownych nie wylacza, ani nie ogranicza innych uprawnien, wynikajacych
Z niniejszej umowy.

§12
Obowiazki po zakonczeniu stosunku dzierzawy
Po zakonczeniu stosunku dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje si¢ wyda¢ Wydzierzawiajagcemu
przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym, wraz z poczynionymi wszystkimi naktadami,
bez obowiazku zwrotu przez Wydzierzawiajacego, ani przez Uniwersytet Medyczny im. Karola
Marcinkowskiego w Poznaniu, poniesionych przez Dzierzawce w zwigzku z tymi naktadami



(w tym ulepszeniami) kosztow. Dzierzawca oswiadcza, ze zrzeka si¢ wszelkich roszczen wobec
Wydzierzawiajacego oraz wobec Uniwersytetu Medycznego im. Karola Marcinkowskiego
w Poznaniu z tytulu remontdw, modernizacji, adaptacji, robot budowlanych,
przeprowadzonych w pomieszczeniach stanowigcych przedmiot dzierzawy (w szczego6lnosci
robot majacych na celu przystosowanie pomieszczen, stanowigcych przedmiot dzierzawy,
do wykonywania dzialalnosci, okreslonej w § 1 ust. 2).
W razie utraty mozliwo$ci wywigzania si¢ wobec Dzierzawcy z zobowigzania do dzierzawy mu
w/wW pomieszczen z wylgczeniem jezeli niemozliwos¢ ta wynika z przyczyn po stronie
Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy zwroci Dzierzawcy korzysci jakie uzyskal on w zwiagzku
z poczynionymi naktadami w mysl przepisOw o bezpodstawnym wzbogaceniu.
W przypadku rozwigzania, wypowiedzenia badz wygasniecia umowy dzierzawy, Dzierzawca
jest zobowigzany do usunig¢cia z przedmiotu dzierzawy rzeczy ruchomych, stanowigcych
aparatur¢ i sprz¢t medyczny (przeznaczonych do wykonywania $wiadczen zdrowotnych)
w okreslonym przez Wydzierzawiajacego terminie, nie dtuzszym niz 14 dni. Dzierzawca bedzie
zobowigzany do ich usunigcia i demontazu w taki sposéb, aby przedmiot dzierzawy nie odniost
zadnych uszkodzen i nadawat si¢ do dalszego uzywania w celu prowadzenia dziatalnosci
leczniczej. Postanowienia niniejszej umowy dotyczace zasad i trybu przeprowadzania robot,
remontodw, adaptacji oraz modernizacji stosuje si¢ do prac majacych na celu realizacje
obowigzkow okreslonych w niniejszym ustepie (z uwzglednieniem postanowien dotyczacych
kar umownych). W powyzszym przypadku, Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty 1/60
stawki czynszu za kazdy dzien zajmowania przedmiotu dzierzawy przez rzeczy ruchome
Dzierzawcy po rozwigzaniu/ wygasnigciu umowy.
Naktady poczynione przez Dzierzawce na przedmiot dzierzawy stanowig wlasnos¢
Wydzierzawiajacego (z wylaczeniem rzeczy ruchomych stanowigcych aparaturg i sprzet
medyczny oraz wyposazenie - przeznaczonych do wykonywania §wiadczen zdrowotnych).
Dzierzawca o§wiadcza, ze w terminie 30 dni od zakonczenia stosunku dzierzawy przekaze
nieodptatnie Wydzierzawiajacemu cata posiadang dokumentacj¢ projektowa wraz z decyzjami
administracyjnymi (uzgodnieniami, zezwoleniami itp.), dotyczaca remontéw, modernizacji,
adaptacji, robot budowlanych przeprowadzonych w pomieszczeniach, stanowigcych przedmiot
dzierzawy oraz udzieli Wydzierzawiajacemu stosownych pelnomocnictw, upowaznien 1 zgdd,
umozliwiajacych przeniesienie na niego uprawnien, wynikajacych z tych dokumentow
1 uzyskanie pozwolenia na ewentualne kontynuowanie robot, badz rozbiorke - o ile powyzsze
nie bedzie stanowi¢ naruszenia przepisdOw powszechnie obowigzujacych.
Zwrot przedmiotu dzierzawy, po ustaniu stosunku dzierzawy, nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo - odbiorczego. Date wydania przedmiotu dzierzawy i sporzadzenia protokotu zdawczo
- odbiorczego wyznacza Wydzierzawiajacy, w formie pisemnej. W przypadku, gdy ktoras ze
stron nie przystagpi do sporzadzenia protokotu zdawczo - odbiorczego w wyznaczonym
terminie, druga strona bedzie uprawniona do sporzadzenia jednostronnego protokotu zdawczo
- odbiorczego. W takim przypadku protokot zostanie przekazany drugiej stronie do wiadomosci
korespondencyjnie.
§13

Postanowienia koncowe
Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga by¢ dokonane wylacznie w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
Strony, dla skuteczno$ci doreczen wysytanych pism, ustalajg adresy korespondencyjne
wskazane w komparycji umowy.



3. Korespondencje skierowang listem poleconym za posrednictwem profesjonalnego podmiotu
prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie przesytek pocztowych, uznaje si¢ za dorgczona,
w przypadku gdy po dwukrotnym awizowaniu przesytki przez ten podmiot nie zostanie podjeta.

4. W przypadku zmiany adresu, strona ktorej ta zmiana dotyczy, zobowigzana jest do pisemnego
zawiadomienia drugiej strony pod rygorem skutecznos$ci dorgczenia na dotychczasowy adres.

5. Spory wynikte na tle niniejszej umowy rozstrzygac¢ bedzie Sad rzeczowo 1 miejscowo wlasciwy
dla siedziby Wydzierzawiajacego.

6. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

7. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, z przeznaczeniem po jednym
dla kazdej ze Stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Zalaczniki
1) Plan pomieszczen RTG
2) Protokot zdawczo-odbiorczy



Zatacznik nr 1 do Umowy

PLAN POMIESZCZEN RTG
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Zatgcznik nr 2 do Umowy

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

doUmowynr .......ooovvviiiiiiiiiinnannnnn. zdnia ...

Protokot sporzadzono wdniu ..o

Wydzierzawiajacy:

Przedmiot Umowy przyjmuje si¢ za kompletny - TAK / NIE*

* zaznaczy¢ wlasciwe

Uwagi Wydzierzawiajacego / Dzierzawcy*:

* zaznaczy¢ wlasciwe

Wynik odbioru:  POZYTYWNY / NEGATYWNY *

* zaznaczy¢ wlasciwe
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